Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia prospektu 31.03.2025 rok

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

BUSZREM - NIERUCHOMOSCI SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Spdtka komandytowa

Deweloper Forma prawna: spétka komandytowa
NR KRS: 0000290782
Adres siedziby: 97-300 Piotrkéw Trybunalski ul. Zwirki 9
Adres Adres punktéw, w ktérych jest przedstawiana oferta zadania inwestycyjnego:

*Biuro Sprzedazy Mieszkan ul. Ktosia 8, Warszawa
*Biuro Sprzedazy Mieszkan ul. Szeroka 140, Warszawa

Numer NIP i REGON

NIP: 771-27-71-163 REGON: 100424211

Numer telefonu

(22) 402 46 56

Adres poczty elektronicznej

mieszkania@buszrem.pl

Numer faksu

https://kijowska17.pl/

Aderes strony internetowej dewelopera

https://nieruchomosci.buszrem.pl/

https://buszrem.pl/

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoniczone
przedsi¢wzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Warszawa, dzielnica Ursus, ul. Rakuszanki 2

Data rozpoczgcia

21.08.2007 roku

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

29.07.2009 roku

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, dzielnica Ursus, ul. Rakuszanki 6

Data rozpoczgcia

09.05.2010 roku

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

07.03.2012 roku

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, dzielnica Mokotow, ul. Woronicza 32

Data rozpoczgcia

26.04.2017 roku

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

02.04.2019 roku

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na kwotg

powyzej 100 000 zt

NIE
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IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnegol)

Warszawa, ul. Kijowska 17
Dziatka numer 36/1 ; Obrgb ewidencyjny 1406, 4-14-06

Numer ksiggi wieczystej

WA3M/00535671/1

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiggi wieczystej

Hipoteka umowna do kwoty 117 600 000,00 zt ustanowiona na rzecz PKO BP SA na
zabezpieczenie obejmujace wszystkie kwoty, w tym kapital i odsetki umowne, odsetki za
opdznienie, oplaty, prowizje, przyznane koszty postgpowania, obcigzenia, wydatki oraz
$wiadczenia uboczne w postaci roszczen o naprawienie szkody wynikajacej z niewykonania lub
nienalezytego wykonania zobowigzan, do zaptaty ktorych Deweloper zobowiazat si¢ zgodnie z
Umowa Kredytu Inwestorskiego NOWY DOM oraz Umowa Kredytu Obrotowego Odnawialnego
na VAT

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i

. . 2
stanie prawnym nieruchomosci”)

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki Zycia3)

Obiekty istniejace potozone w sasiedztwie zadania inwestycyjnego:

* Zaktad Realizacji Przewozow R-2 "Praga",

» Tramwaje Warszawskie Sp. z 0.0. Zaktad eksploatacji tramwajow,

« zajezdnia tramwajowa ,,Praga” oraz tory tramwajowe,

* Zesp6t budowlany dawnej Fabryki Drutu, Sztyftoéw i Gwozdzi (tzw. ,,Drucianka"),

» Menedzerska Akademia Nauk Stosowanych w Warszawie, Praskie Obiekty Sportowe Wyzszej
Szkoty Menedzerskiej,

*» Ogodlnoksztatcaca Szkota Muzyczna im. Stanistawa Moniuszki,

* Placéwka Poczty Polskiej,

* Praskie Centrum Pomocy Blizniemu Monar-Markot,

« ul. Kijowska z torowiskiem tramwajowym;

* Szkota Podstawowa Specjalna nr 6 oraz Przedszkole Specjalne nr 438;

* Policealna Warszawska Szkota Medyczna; XX Liceum Ogolnoksztatcace im. Bolestawa
Chrobrego,

* Bazar ,,Szmulki”;

* Centrum Praskie Koneser z licznymi punktami gastronomicznymi oraz okazjonalnymi
wydarzeniami;

* Przedszkole nr 174;

* Dom Pomocy Spotecznej im. §w. Brata Alberta;

« tory kolejowe wraz ze stacja ,, Warszawa Wschodnia”;

* stacja kolejowa ,, Warszawa Wilenska”;

« Stadion Narodowy.

Akty planowania przestrzennego

i inne akty prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Brak uchwalonego Planu ogdélnego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato
uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr
LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione
Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong
Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie
zmienione Uchwatg nr XCI1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010
r., Uchwatg nr LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr
XCl11/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwatg nr
LXI1/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr
LII1/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006

Plan og6lny gminy

*« UCHWALA Nr LXXXT11/2413/2022 RADY MIASTA
STOLECZNEGO WARSZAWY z dnia 08 grudnia 2022r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
Miejscowy plan Michatowa i Szmulowizny w rejonie ulicy Objazdowej
zagospodarowania | UCHWALA Nr XCII1/2737/2010 RADY MIASTA STOLECZNEGO
przestrzennego WARSZAWY z dnia 21 pazdziernika 2010r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Dworca
Wschodniego

https://architektura.um.warszawa.pl/praga-polnoc
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Akty planowania przestrzennego

i inne akty prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Miejscowy plan

odbudowy Nie dotyczy
Zadanie inwestycyjne jest potozone na obszarze rewitalizacji
wyznaczonym Uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr LX/1967/2022 w
Inne sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru

rewitalizacji m.st. Warszawy, podjetg w dniu 17 lutego 2022 r.,
opublikowang w dniu 28 lutego 2022 r. w Dzienniku Urzedowym
Woiewodztwa Mazowieckieao pod pozvcia 2227.

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy maks. — 6,0, min. — 0,1

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy maks. — 4,5, min. —
brak

Maksymalna Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
powierzchnia zabudowy|60%

Iz\gilflz};mwa;}na wysokos¢ Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 25 metréw

Minimalny udziat

proc.entowy' Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25%

powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

* dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi
finansowej - nie mniej niz 10 i nie wigcej niz 18 miejsc parkingowych dla
samochodow osobowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej
podstawowej budynkow lub lokali,

* dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: handlu detalicznego - nie
mniej niz 15 i nie wigcej niz 25 miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych na 1000 m2 powierzchni sprzedazowej budynkow lub lokali,
« dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: rzemiosta, rozrywki,
gastronomii, poczty

i tacznosci albo innych nie wymienionych w pkt 1, 2 i 3 - nie mniej niz 10
1 nie wigcej niz 18 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej podstawowej budynkow lub lokali,

« dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen
mieszkalnych - 1 miejsce parkingowe dla samochodow osobowych na
jeden lokal mieszkalny; dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych
budownictwa spotecznego - nie mniej niz 0,7 miejsca parkingowego dla
samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny.
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Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Ustala si¢ ochrong istniejacej zieleni, ktora stanowi podstawowa strukture
przyrodnicza obszaru objgtego planem, zgodnie =z ustaleniami
szczegbtowymi i rysunkiem planu; w szczegdlno$ci ustala si¢ ochrong
terenow zieleni: 1) Parku na Szmulowiznie (obszar b3) i skweru przy|
Otwockiej (obszar bl), w szczegodlnosci poprzez: ochrong i utrzymanie
funkcji terenu, zachowanie powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi, ochrong¢ i pielegnacje istniejacej szaty
roslinnej; 2) obszaré6w migdzytorza (obszary dl1, d2 i d3), w szczegdlnosci
poprzez: zachowanie zieleni naturalnej lub urzadzenie terenu zieleni,
ochrong 1 pielegnacj¢ istniejacej szaty roslinnej, uzupelnienie nasadzen, z
uwzglednieniem przepisow odrgbnych; 3) zieleni na terenach obiektow|
zabytkowych, w szczegolnosci poprzez: utrzymanie istniejacych ogrodow,
zielencow i innych terenow zieleni, ochrong drzew oraz gospodarowanie
zielenia; 4) zieleni na terenach obiektow o$wiatowych, w szczegdlnosci
poprzez: utrzymanie istniejagcych ogrodow i  zielencow  przy
przedszkolach, szkotach i innych obiektach, ochrong drzew, prowadzenie
zabiegow pielegnacyjnych, uzupelnianie nasadzen; 5) zadrzewien
przyulicznych, poprzez: ochrong istniejacych szpaleréw, uzupeknienie
nasadzen, sukcesywng wymiang drzew na gatunki odpowiednie do
obsadzania ulic, przy czym usytuowanie drzew nie moze kolidowaé z
infrastrukturg komunikacyjng i techniczna; 6) pojedynczych drzew o
wysokich walorach przyrodniczych, oznaczonych na rysunku planu,
poprzez ich zachowanie i ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi; jezeli
drzewo zostalo zniszczone przed uchwaleniem planu ustala si¢ zasadzenie
nowego drzewa w gatunku odpowiadajacym drzewu zniszczonemu.

Ustala si¢ zachowanie, wzmacnianie lub uksztaltowanie powigzan
przyrodniczych z terenami zieleni na obszarach otaczajacych, a w
szczegblnosci powigzan z korytarzem wymiany powietrza (kolejowym
wschodnim). Wyznacza si¢ granice terendw zieleni urzadzonej (ZP) -
parkow  miejskich,  skweréow,  zielencow. Dla  ulic  (drog
publicznych),ciagow pieszych i placow miejskich, ustala si¢: zachowanie i
uzupetnienie istniejacych szpalerow drzew oraz sadzenie szpaleréw
drzew, ochrong i pielegnacje istniejacej roslinnosci. Na obszarze objetym
planem nie wystgpuja obiekty objete prawng forma ochrony przyrody.
Przy przebudowie istniejacej ulicy ustala si¢ wprowadzenie rozwigzan
technicznych

i przestrzennych  sprzyjajacych  ograniczaniu  powstawania i
rozprzestrzeniania si¢ halasu i drgan np. poprzez wymian¢ nawierzchni naj
cichobiezna, wprowadzenie i uzupehianie zieleni przyulicznej —|
szpalerow drzew i zieleni niskiej, uspokojenie ruchu lub zmiany w
organizacji ruchu. W  zakresie przeciwdzialania powstawaniu
zanieczyszczen zwigzanych z funkcjonowaniem linii tramwajowych
wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia: przy budowie nowych linii
tramwajowych oraz przebudowie istniejacych linii tramwajowych ustala
si¢ stosowanie rozwigzan technicznych torowiska tramwajowego
ograniczajacych powstawanie i rozprzestrzenianie si¢ halasu i drgan. W|
zakresie przeciwdzialania powstawaniu zanieczyszczen zwiazanych z
funkcjonowaniem III linii metra ustala si¢: 1) przy budowie linii, tuneli i
innych urzadzen podziemnych stosowanie rozwigzan technicznych
ograniczajacych powstawanie i rozprzestrzenianie si¢ hatasu;
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Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i

2) zabezpieczenie budynkéw istniejacych usytuowanych przy Il
linii metra lub nad Il linia metra. W zakresie ochrony przed
zanieczyszczeniami terenéw potozonych przy lub nad linig metra
ustala sie realizacje nowej zabudowy zlokalizowanej nad linig
metra lub w zasiegu obszaréw potencjalnych eksploatacyjnych
oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkéw 1l linii metra na
otaczajgcg zabudowe, w sposéb uwzgledniajgcy potencjalne
zanieczyszczenia zwigzane z drganiami, miedzy innymi poprzez

krajobrazu . . . . . .
zastosowanie odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno-
budowlanych. Ustala sie, ze dziatalno$¢ ustugowa i techniczna (z
wylgczeniem dziatalnosci zwigzanej z prowadzeniem ruchu
kolejowego) nie moze powodowac zanieczyszczenia srodowiska —
przekroczenia dopuszczalnych norm.
Wymagania dotyczace Czesc¢ obs;aru w pro[nlenlu 1. km od planowanej |nwestyCJ|’(teren
. na potudnie od torow kolejowych oraz teren na zachdéd od
zabudowy i o . . - S
. planowanej inwestycji — rejon ul. Zgbkowskiej, ul. Markowskiej i ul.
zagospodarowania

terenu potozonego na
obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzia

Kijowskiej) znajduje sie na obszarze wystgpienia powodzi raz na
500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi) oraz na terenie
wystgpienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watow
przeciwpowodziowvch w Warszawie.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz  dobr  kultury
wspoiczesnej

Ustala si¢, ze podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow spichlerz
nalezacy do zespolu budynkéw przemystowych tzw. Mlyna Michla przy
ul. Objazdowej 2. Podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkoéw
Warszawska Fabryka Drutu

i Gwozdzi ,.Drucianka” — zesp6l budynkow przemystowych wraz z
otoczeniem przy ul. Objazdowej 1. Podlega ochronie wpisany do rejestru
zabytkéw historyczny uktad urbanistyczny ulicy Kaweczynskiej. Ponadto
ustala si¢ ochrong budynkéw zabytkowych oznaczonych na rysunku
planu. Ustala si¢ zachowanie i ochrong¢ istniejacych elementow
identyfikacji przestrzennej takich jak: pomniki, rzezby, tablice
pamiatkowe, miejsca pamigci, kapliczki. Ustala si¢ zachowanie i ochrong
istniejgcych przejs¢ bramowych w budynkach zabytkowych. Ustala si¢
ochrong i zachowanie istniejacych kamiennych nawierzchni brukowych
lub uzupehienie i odtworzenie nawierzchni brukowych na terenie ul.
Kawgczynskiej 2KDL zgodnie z rysunkiem planu; brukowane torowisko
tramwajowe

w ul. Kaweczynskiej 2KDL jest ujgte w gminnej ewidencji zabytkow;
dopuszcza si¢ odtworzenia kamiennych nawierzchni na wjazdach
bramowych lub placach. Ustala si¢ ochrong¢ i zachowanie istniejacych
kamiennych nawierzchni brukowych na podjazdach do budynkow,
wjazdach bramowych, wjazdach na teren posesji lub zachowanych
fragmentéw nawierzchni brukowych na obszarze planu. Ustala si¢
ochrong i1 zachowanie zabytkowych latarni znajdujacych si¢ na ul.
Kaweczynskiej. Na budynkach zabytkowych, ujetych w gminnej ewidencji
zabytkéw 1 objetych ochrong w planie nie dopuszcza si¢ montazu
stonecznych paneli energetycznych. Na budynkach zabytkowych, ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow i objetych ochrona w planie na elewacjach
od strony miejsc i przestrzeni publicznych zakazuje si¢ stosowania anten
satelitarnych.
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Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Wymagania dotyczace

W zakresie ograniczen zwiagzanych z funkcjonowaniem infrastruktury
kolejowej: 1) wskazuje si¢ granice terenow zamknigtych kolejowych
ustalonych przez ministra wlasciwego do spraw transportu, zgodnie z
rysunkiem planu; 2) wskazuje si¢ na rysunku planu strefy, w ktorych
obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu, wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie transportu
kolejowego. Na terenach: m.in. a2.1MW/U, przy sytuowaniu budowli,
budynkéw, drzew, krzewdw i elementow ochrony akustycznej oraz przy
wykonywaniu rob6t ziemnych, a takze urzadzaniu i utrzymywaniu zaston
odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych w sasiedztwie obszaru
kolejowego i linii kolejowej, w tym

z uwzglednieniem skrajnego toru, a takze w zakresie dopuszczalnosci

ochrony innych terenow|odstepstw, obowiazuja przepisy odrgbne

lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

z zakresu transportu kolejowego. W zakresie ograniczen zwigzanych z
funkcjonowaniem III linii metra: 1) ustala si¢ na rysunku planu zasi¢g
korytarza III linii metra, w obrebie ktorego dopuszcza si¢ sytuowanie
podziemnych

i niezbednych naziemnych obiektow i urzadzen, zwiazanych z
funkcjonowaniem i obstuga metra, w tym stacji metra; 2) dopuszcza sig,
zgodnie z rysunkiem planu, zasieg alternatywnego korytarza III linii
metra, w obrebie ktorego dopuszcza si¢ sytuowanie podziemnych i
niezbednych naziemnych obiektow i urzadzen, zwiazanych

z funkcjonowaniem i obstuga metra, w tym stacji metra. Wskazuje si¢ na
rysunku planu zasigg obszaréw potencjalnych eksploatacyjnych
oddzialywan dynamicznych podziemnych odcinkéw III linii metra na
otaczajaca zabudowe, w obszarze ktorych realizowanie obiektow
budowlanych ma uwzglgdnia¢ rozwiazania minimalizujace wptyw drgan
mechanicznych w sposob okreslony w przepisach odrgbnych.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu planowanej inwestycji od strony
ulicy projektowanej 2KDD. Ustala si¢ zagospodarowanie obszaru planu
zgodnie z zasadami ruchu uspokojonego, w szczegodlnosci poprzez
stosowanie rozwiagzan wlasciwych dla stref ograniczonej pre¢dkosci do 50
km/h, stref ograniczonej predkosci do 30 km/h oraz stref zamieszkania. Na
terenie ulic lokalnych

i dojazdowych oraz drog wewnetrznych przy ich przebudowie,
modernizacji, remoncie lub budowie nalezy wprowadza¢ fizyczne $rodki
uspokajania ruchu, w szczeg6lnosci: powierzchnie wyniesione, przejécia
dla pieszych na powierzchniach wyniesionych do poziomu chodnika,
podniesienie tarczy skrzyzowania, ostrzezenia, bramy wjazdowe,
miejscowe zwezenia jezdni lub miejscowe odgigcia jezdni itp. Na terenach
zabudowy $rodmiejskiej ustala si¢ preferencje dla obstugi terendw ruchem
pieszym oraz komunikacja zbiorowa; ruch pieszy powinien odbywac si¢
przede wszystkim w poziomie terenu z wykorzystaniem naziemnych
przejse dla pieszych.
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Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych elementow infrastruktury
technicznej, a takze przebudowg lub rozbudowe sieci, w powigzaniu z
uktadem zewngtrznym istniejacych sieci infrastruktury technicznej,
wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysziego
zagospodarowania terenu; dopuszcza si¢ przebudowg sieci magistralnych,
rozbiorczych i przylaczy kolidujacych z projektowang zabudowa,
obiektami budowlanymi i zagospodarowaniem terenu; parametry sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dla
sieci wodociaggowych przekroje sieci nie mniejsze niz 80 mm, dla sieci
kanalizacyjnych przekroje kanatow grawitacyjnych nie mniejsze niz 200
mm, dla sieci cieplnej przekroje sieci nie mniejsze niz 2x20 mm, dla sieci
gazowych - sieci niskiego lub $redniego cis$nienia, dla sieci
elektroenergetycznych - linie o napigciu do 110 kV. Ustala si¢ sytuowanie
sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych: ulic (drog
publicznych) KD, ciagéw pieszych KD-P oraz placow miejskich KD-PM;
dopuszcza si¢ doprowadzenie sieci do budynkow i obiektow
budowlanych. Dopuszcza si¢ realizacj¢ kanatow technologicznych dla
sieci uzbrojenia podziemnego. Zakazuje si¢ lokalizacji napowietrznych
elementow infrastruktury technicznej,

z wyjatkiem sieci trakcyjnych. Ponadto ustala sig¢:

- W zakresie zaopatrzenia w wodg:

Ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ obiektow budowlanych na terenie objetym
planem oraz zaopatrzenie przeciwpozarowe z sieci wodociggowe;j.
Zakazuje si¢ budowy podziemnych uj¢é wody, o przeznaczeniu innym niz
potrzeby ogolnodostgpnych punktow czerpalnych lub obiektéw stuzby
zdrowia. Ustala si¢ zachowanie oraz dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe istniejacych publicznych uje¢ wod podziemnych. Budowana i
przebudowywana sie¢ wodociggowa na obszarze planu powinna posiadaé
parametry  sieci wodociagowej  przeciwpozarowej, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami ochrony przeciwpozarowej. Na sieci
wodociagowe]j nalezy zainstalowa¢ hydranty o parametrach zgodnych z
obowiazujacymi przepisami ochrony przeciwpozarowej, przy zachowaniu
odlegloéci  okreslonych w  obowiazujacych przepisach ochrony|
przeciwpozarowe;.

'- W zakresie odprowadzania $ciekow:

Ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych w systemie ogdlnosptawnym
do miejskiej sieci kanalizacyjnej lub w systemie kanalizacji rozdzielczej,
do kanalizacji sanitarnej. Zakazuje si¢ budowy indywidualnych systemow|
odprowadzania, gromadzenia lub oczyszczania $ciekow bytowych, w tym|
zbiornikow bezodptywowych.

- W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

Dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie
wod opadowych lub roztopowych w sposob dotychczasowy. Ustala sie, ze
wody opadowe Iub roztopowe z nowo- realizowanej zabudowy lub nowo
zagospodarowanego terenu beda odprowadzane do ziemi, w granicach
wtasnej dzialki inwestycyjnej, z uwzglgdnieniem wielkosci terenu
biologicznie czynnego i na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych lub do sieci kanalizacyjnej, na warunkach okre§lonych w
przepisach odrgbnych. Ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe z
terendw zieleni i terendw biologicznie czynnych odprowadzane beda do
ziemi. Wymaga si¢ ksztatltowania powierzchni dziatek w sposob
zabezpieczajacy przed splywem z nich wod opadowych i roztopowych na
tereny dziatek sasiednich. Zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i
roztopowych z terendw sasiednich na tereny kolejowe oraz korzystania

z kolejowych urzadzen odwadniajacych.

Strona 7




Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

- W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo istniejacych i nowych obiektow
budowlanych na terenie planu z sieci cieplnej. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w cieplo istniejacych i nowych obiektow budowlanych z urzadzen
zasilanych z sieci gazowej do czasu podiaczenia obiektu budowlanego do
sieci cieptowniczej. Na potrzeby ogrzewania, chtodzenia pomieszczen,
przygotowania cieplej wody dopuszcza si¢ instalowanie na stale urzadzen
zasilanych z sieci elektroenergetycznej wyltacznie w sytuacji braku
mozliwosci wykorzystania do tego celu ciepta sieciowego lub gazu.
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto istniejacych i nowych budynkéw z
mikro instalacji odnawialnych Zrédet energii, w szczegdlnosci kolektorow
stonecznych montowanych na dachach budynkéw oraz z pomp ciepta, a
takze z urzadzen kogeneracyjnych zasilanych

z sieci gazowej oraz uzytkowanie istniejacych zrodet ciepta opalanych
paliwami stalymi lub produktami ropopochodnymi do czasu podiaczenia
obiektu budowlanego do sieci cieptowniczej lub sieci gazowej. Zakazuje
si¢ zaopatrzenie zabudowy w ciepto z indywidualnych kottéw opalanych
paliwem statym; ustalenie nie dotyczy kominkdéw w lokalach
mieszkalnych oraz budynkach zabytkowych. Zakazuje si¢ zaopatrzenia w
ciepto nowych obiektow budowlanych z kottlow opalanych olejem
opalowym lub innych wysokoemisyjnych zrodet ciepta. Zakazuje si¢
instalowania konwekcyjnych wymiennikow ciepta na elewacjach
frontowych budynkow.

- W zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna:

Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna obiektéw budowlanych z
sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ wytwarzanie energii
elektrycznej w mikro-instalacjach odnawialnych zroédet energii lub

w urzadzeniach kogeneracyjnych zasilanych z sieci gazowej. Dopuszcza
si¢ zachowanie istniejacych stacji transformatorowych; dopuszcza si¢
budowe nowych wbudowanych lub podziemnych stacji
transformatorowych. Ustala si¢ realizacj¢ nowych linii
elektroenergetycznych jako podziemnych. Ustala si¢ uzytkowanie
nadziemne;j linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia zlokalizowane;j
na obszarze planu do czasu przejecia jej funkcji przez podziemne linie
kablowe oraz dopuszcza si¢ jej przebudowy, a takze dopuszcza si¢ jej
skablowanie; ustala si¢ strefy funkcjonowania istniejacej nadziemne;j linii
wysokiego napigcia, zgodnie z rysunkiem planu.

'- W zakresie zaopatrzenia w gaz:

Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zabudowy na terenie planu z sieci gazowe;j.
Dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach
wytwarzajacych ciepto lub urzadzeniach kogeneracji rozproszone;.
Dopuszcza si¢ przebudowe sieci niskiego ci$nienia na sieci sredniego
ci$nienia. Dopuszcza si¢ wykorzystanie paliwa gazowego z sieci gazowe;j
do oswietlenia zewnetrznego.
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Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

- W zakresie dostepu do telefonicznych potaczen kablowych i sieci
teletechnicznych:

Dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng obiektow na terenie objgtym
planem z nowych lub istniejacych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.
Zabrania si¢ lokalizowania na terenie objetym planem nowych
napowietrznych linii telekomunikacyjnych. W zakresie radiowych sieci
telekomunikacyjnych dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowe,
budowe urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych,

z zastrzezeniem zachowania norm ochrony srodowiska.

- W zakresie gospodarowania odpadami:

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc do selektywnego zbierania
odpadéw, wytworzonych na terenie objetym planem, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami. Ustala si¢ obowigzek wyposazenia kazdej
posesji w urzadzenia do zbierania odpadow lub selektywnej zbiorki
odpaddéw, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie i przebudowe istniejacych
$mietnikéw obstugujacych kilka budynkéw. Dopuszcza si¢ sytuowanie
urzadzen do zbierania odpadéw lub selektywnej zbiorki odpadow (kosze,
pojemniki) na terenach publicznych, w tym: na terenach ulic (drog
publicznych) KD, ciagdéw pieszych KD-P, placow miejskich KD-PM oraz
na terenach zieleni, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

- W zakresie zaopatrzenia w chtdd na potrzeby klimatyzacji:

Dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych w chtdd z central
wody lodowej za posrednictwem sieci chtodniczej lub z indywidualnych
agregatow chlodniczych zainstalowanych w obiektach. Dopuszcza si¢
zaopatrzenie obiektow budowlanych i indywidualnych pomieszczen w
chtéd w oparciu o urzadzenia sprezarkowe zasilane z sieci
elektroenergetycznej, wylacznie w sytuacji braku mozliwosci
wykorzystania do tego celu chtodu sieciowego. Dopuszcza si¢
zaopatrzenie obiektow budowlanych w chtod z lokalnych urzadzen
tréjgeneracyjnych.

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnyms)

Przeznaczenie terenu

Czg$¢ wschodnia :

* Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug,

* Tereny ushug i handlu

* Drogi dojazdowe

Czg$¢ potudniowa:

* Teren komunikacji kolejowej i drog publicznych
* Tereny komunikacji kolejowej i ushug

Czgé¢ zachodnia :

* Drogi zbiorcze

* Teren zamkniety

* Teren ushug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

5,0

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy maks. — 3,5, min. — 0,1

Maksymalna Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
powierzchnia zabudowy|80%

xiﬁ;fnwa;}na wysokos¢ Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 30,0 metrow

Minimalny udziat

proc.entowy' Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 5%

powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

1 miejsce na lokal mieszkalny , 15 miejsc na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej handlowej
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Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

NIE DOTYCZY

forma architektoniczna

NIE DOTYCZY

usytuowanie linii
zabudowy

NIE DOTYCZY

intensywnos¢
wykorzystania terenu

NIE DOTYCZY

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegllnego zagrozenia
powodzig

NIE DOTYCZY

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace
ochrony innych teren6w
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

NIE DOTYCZY

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

NIE DOTYCZY

wysokos¢ zabudowy

NIE DOTYCZY
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Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym6), zawarte w:

miejscowych planach Zalacznik:
zagospodarowania PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU 1 KILOMETRA OD
przestrzennego PRZEDMIOTOWEJ DZIALKI EWIDENCYJNEJ
d jach kach
ecyzjach o warunkac Zatacznik:
zabudowy i

zagospodarowania
terenu

PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU 1 KILOMETRA OD
PRZEDMIOTOWEJ DZIALKI EWIDENCYJNEJ

decyzjach o
$rodowiskowych
uwarunkowaniach

Zalacznik:
PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU 1 KILOMETRA OD
PRZEDMIOTOWEJ DZIALKI EWIDENCYJNEJ

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Zatacznik:
PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU 1 KILOMETRA OD
PRZEDMIOTOWEJ DZIALKI EWIDENCYJNEJ

miejscowych planach
odbudowy

Zalacznik:
PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU 1 KILOMETRA OD
PRZEDMIOTOWEJ DZIALKI EWIDENCYJNEJ

mapach zagrozenia

. ) Zalacznik:
&Ogvc;‘iﬁ":wzei‘;' PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENTU 1 KILOMETRA OD
pach ryzy PRZEDMIOTOWEJ DZIALKI EWIDENCYINE]
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢ znaczenie

dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
drogowej

Zalacznik:
PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU 1 KILOMETRA OD
PRZEDMIOTOWEJ DZIALKI EWIDENCYJNEJ

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowej

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

NIE DOTYCZY

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestyc;ji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie CPK

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu

na realizacje inwestyc;ji
w zakresie infrastruktury
dostepowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

NIE DOTYCZY
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
C leni bud jest .

zy pozwolenie na budowg jes fak* "
ostateczne Bes
Czy po_zwoleme na budowe jest " nic*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 84/PRN/2023 z dnia 10 maja 2023 r. o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania terenu
i projektu architektoniczno-budowlanego oraz o udzieleniu pozwolenia na budow¢ m.in.budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i garazem podziemnym M1 na dzialce budowlanej 36/1
(powstalej z podziatu dziatki nr ew.36) z obrgbu 4-14-06 przy ulicy Wojnickiej/Kijowskiej w
Warszawie wydana, z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy, przez Naczelnika Wydzialu
Architektoniczno-Budowlanego Poinoc w Biurze Architektury i Planowania Przestrzennego,
nastepnie na mocy decyzji nr 196/PRN/2023 z dnia 19 pazdziernika 2023 roku, przeniesiona na
,,Buszrem Nieruchomosci Sp. z 0.0.” s.k. oraz zmieniona na mocy decyzji nr
20/AM/PPN/PB/2025/Z z dnia 07 lutego 2025 roku-zmiana dotyczy etapu II przedsigwzigcia.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U. 22021 r. poz. 2351, z p6zn.

. NIE DOTYCZY
zm.), oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ
Data zakonczenia budowy domu NIE DOTYCZY

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych: 23.11.2023 roku
Termin zakonczenia prac budowlanych: 31.12.2025 roku

Opis przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny
odstep miedzy
budynkami)

17,5 metra

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

PN-ISO 9836

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrodet finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkow finansowych -
kredyt, srodki wlasne,
inne

34 % wartosci zadania inwestycyjnego — srodki wilasne;
66 % warto$ci zadania inwestycyjnego — kredyt inwestorski NOWY DOM

W nastepujacych
instytucjach
finansowych (wypelnia
si¢ w przypadku
kredytu)

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna
z siedzibg w Warszawie
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Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy

Zarekniotv rmioszkani hunek sowiermics

rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki W rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z 21 czerwca 2022 r.
procentowej, wedtug  |w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug ktorych jest

ktorej jest obliczana wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

kwota sktadki na okres$lone zostaty nastepujgce wysokos$ci stawki procentowej, w tym

Deweloperski Fundusz |stawka 0,45% w przypadku otwartego mieszkaniowego rachunku
Gwarancyjny’) powierniczego.

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym zapewnia srodek ochrony w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla Dewelopera przez PKO BP SA z
siedzibg w Warszawie, na podstawie zawartej dnia 30 stycznia 2024 roku pomigdzy PKO BP SA z
siedzibg w Warszawie a Deweloperem Umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwana
takze ,,Umowa rachunku powierniczego”, z ktoérej wynika miedzy innymi, ze:

1) rachunek prowadzony jest w walucie polskiej i koszty jego prowadzenia ponosi Deweloper,

2) Rachunek moze by¢ wykorzystany wylacznie do gromadzenia i przechowywania $rodkow
pienieznych powierzonych Deweloperowi przez nabywcow, w celu dokonania zaptaty w czesciach,
W miar¢ postepu procesu budowlanego, ceny nabycia prawa: wlasnosci lokalu mieszkalnego, lokalu
mieszkalnego wraz z lokale uzytowym,

3) Bank ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrgbnie dla kazdego nabywcy na prowadzonym w
ramach rachunku, indywidualnym rachunku nabywcy, zwanym dalej ,,Indywidualnym Rachunkiem|
Nabywcy”,

4) Deweloper wskaze kazdemu nabywcy, w zawieranej z nim umowie przypisany do niego numer
Indywidualnego Rachunku Nabywcy, na ktory nabywca bedzie dokonywat wptat; kwoty i terminy
wplat wnoszonych przez nabywcdw na poszczegdlne Indywidualne Rachunki Nabywcow wynikaja
z uméw z nabywca, zawartych mi¢dzy Deweloperem a nabywcami,

5) wptlaty na Indywidulany Rachunek Nabywcy moga by¢ dokonywane w formie gotowkowej lub
bezgotowkowej, a pierwsza wplata danego nabywcy moze by¢ wniesiona na rachunek nie wczesniej
niz po uptywie 3 dni roboczych od dnia dostarczenia przez Dewelopera do Banku dokumentow, o
ktorych mowa w § 4 ust. 1 Umowy Rachunku Powierniczego, Bank nie odrzuca dokonanych wptat
przed rejestracja nabywcow,

6) Deweloper ma prawo dysponowac §rodkami pienigznymi wyptacanymi z rachunku wylacznie w
celu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,

7) wyptata §rodkow pieni¢znych zgromadzonych na rachunku wymaga zlozenia przez Dewelopera
pisemnego zlecenia wyplaty wraz z o$wiadczeniem, ktorego wzor stanowi zatacznik do Umowy|
Rachunku Powierniczego,

8) Bank dokona zatwierdzenia wyplaty $rodkéw pieni¢znych zgromadzonych na rachunku po
kazdorazowej kontroli ,za$§ wyplata nastapi zgodnie z terminem wskazanym w § 12 Umowy
Rachunku Powierniczego, po stwierdzeniu spelnienia przez Dewelopera warunkow wyplaty,

9) Bank wyptaca srodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na rachunek, nie wezesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy z nabywca i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,

10) kwote nalezng za realizacj¢ ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, Bank wyptaca na podstawie otrzymanego zlecenia wyptaty wraz z wypisem
(wypisami) aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywcg¢ prawa wynikajace z zawartej
umowy z nabywca w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obciazen, na ktore wyrazil zgode nabyweca,

11) wyptata srodkow zgromadzonych na rachunku, nastapi po stwierdzeniu przez Bank
zakonczenia wskazanego w zleceniu wyptaty etapu realizacji przedsiewzi¢cia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego okreslonego w Harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, przy czym musi zosta¢ zachowana kolejnos¢ etapéw okreslona w
Harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego (wyplata z danego
etapu moze nastgpi¢ wylacznie po dokonaniu wyptaty z etapoéw poprzedzajacych),
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Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

12) przed wyptlata Srodkow zgromadzonych na rachunku, Bank lub samodzielnie lub poprzez
wyspecjalizowany podmiot zewnetrzny dziatajacy w imieniu Bank, dokona kontroli zakonczenia
kazdego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego wskazanego w|
dyspozycji wyplaty; kontrola polega w szczegdlnosci na inspekeji placu budowy oraz sprawdzeniu
w dzienniku budowy udokumentowania zakonczenia prac sktadajacych si¢ na dany etap realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, a takze kontroli dokumentacji w|
zakresie dotyczacym przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,

13) w razie odstagpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron umowy deweloperskiej, w
trybie art. 43. ust.1. Ustawy Deweloperskiej, warunkiem wyptaty srodkow pieni¢znych z Rachunku
na rzecz nabywcy jest przedtozenie w Banku

- pisemnego o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej ze zgoda na wykreslenie z
ksiegi wieczystej wszelkich roszczen nabywcy z tytulu zawartej z Deweloperem umowy
deweloperskiej lub dostarczonego do Banku aktu notarialnego zawierajacego zgodne o$wiadczenie
stron na odstgpienie od umowy oraz wszystkie informacje zawarte w oswiadczeniu o odstapieniu
od umowy,

- pisemnego o$wiadczenia nabywcy w sprawie postgpowania po odstgpieniu od umowy
deweloperskiej/rozwigzaniu umowy deweloperskiej, zgodnie ze wzorem obowigzujacym w Banku,
14) w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez nabywce, odstapienie od umowy
deweloperskiej przedstawione przez nabywce, powinno zawiera¢ potwierdzenie Dewelopera, ze
zostalo mu ono doreczone, a sktadane przez nabywce oswiadczenia wymagaja podpisu notarialnie
poswiadczonego,

15) w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej Bank przekaze nabywcy $rodki pieni¢zne
znajdujace si¢ na przypisanym do niego indywidualnym rachunku w sposob wskazany przez
nabywcg w oswiadczeniu w  sprawie postgpowania po odstgpieniu  od umowy
deweloperskiej/rozwigzaniu umowy deweloperskiej.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

20% do 10.11.2023 1. Zakup dziatki, wykonanie remediacji

2. Wykonanie projektu wykonawczego, roboty ziemne — wykop,
plyta fundamentowa, Sciany konstrukcyjne czesci podziemnej
(w tym szczelinowe), stropy czgsci podziemnej ( nad kond. -2
i-1) bez fragmentu migdzy osiami 12-13 oraz G-H oraz osiami 4-5 oraz G-
H, odwodnienie i izolacje przeciwwodne cz. podziemnej, roboty
przygotowawcze, roboty rozbidrkowe i drogi tymczasowe

16% do 15.09.2024

18% do 30.05.2025 3. Konstrukcja zelbetowa czgsci nadziemnej budynku

12% do 30.06.2025 4. Wykonanie $cian zewngtrznych i wewngtrznych, dzialowych, pokrycie
dachow
5. Wykonanie elewacji, stolarki zewnetrznej, roboty wewnetrzne — tynki,
10% do 11.10.2025 podloza pod posadzki, izolacje, posadzka w garazu, uzupehienie stropu
nad kond. -2 1 -1
6. Pozostale roboty wykonczeniowe wewnetrzne, montaz wind, roboty

14% do 31.12.2025 . .
instalacyjne

10% do 31.03.2026 7. Sieci i przytacza ,drogi i chodniki, mata architektura i zielen, odbiory

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Ustalona pomigdzy stronami cena sprzedazy lokalu uwzglednia obecnie obowigzujaca 8% stawke
podatku VAT od sprzedazy lokali mieszkalnych oraz 23% stawke¢ podatku VAT od sprzedazy
lokali niemieszkalnych wobec czego w przypadku gdyby stawka ta ulegla zmianie, cena lokalu
zmieni si¢ proporcjonalnie do zmiany stawki podatku. W takim przypadku Deweloper powiadomi
Kupujacego o zmianie stawki VAT, w terminie 14 dni od dnia wejScia w Zycie takiej zmiany.
Kupujacemu przystuguje w takim przypadku prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 30 dni od dnia otrzymania od Dewelopera powiadomienia, przy czym nie pézniej niz do
dnia 31 lipca 2027 roku.

Strona 14



WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Zgodnie z art. 43. ust.1. Ustawy Deweloperskiej, Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym w nastepujacych przypadkach:

1) jezeli umowa nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
Deweloperskie;j,

3) jezeli Deweloper nie dorgczyl Nabywcy, zgodnie z art. 21 Ustawy Deweloperskiej, prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim  |6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy, w terminie

Funduszu Gwarancyjnym wynikajacym z owej umowy,

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do
jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy Deweloperskiej,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art.
41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -
Prawo upadtosciowe.

podstawie ktorych zawarto umowe sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia owej umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,
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Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

W przypadkach okreslonych w punktach 1-5, Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w punkcie 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
Nabywca jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy, w terminie do dnia trzydziestego
pierwszego grudnia dwa tysiace dwudziestego siddmego roku (31.12.2027 r.), Nabywca zachowuje
roszczenie o zaplate kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktorym mowa w punkcie 7, Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.Ustawy
Deweloperskiej, w terminie do dnia trzydziestego pierwszego grudnia dwa tysiagce dwudziestego
siddmego roku (31.12.2027 1.),

W przypadku, o ktorym mowa w punkcie 9, Nabywca ma prawo odstagpi¢ od umowy po upltywie
60 (szesc¢dziesigeiu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w
art. 12 ust. 1.Ustawy Deweloperskiej, w terminie do dnia trzydziestego pierwszego grudnia dwa
tysiace dwudziestego siddmego roku (31.12.2027 r.),

W przypadkach, o ktéorych mowa w punktach 10-12, Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej w terminie do dnia trzydziestego pierwszego grudnia dwa tysigce dwudziestego
siddmego roku (31.12.2027 r.).

Zgodnie z art. 43. ust.7. i ust.8. Ustawy Deweloperskiej, Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym w nastepujacych przypadkach:

1) w przypadku niespelienia przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez Nabywce
$wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej, w terminie do dnia
trzydziestego pierwszego grudnia dwa tysigce dwudziestego siddmego roku (31.12.2027 r.),

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania
w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej, w terminie do dnia trzydziestego pierwszego grudnia dwa
tysigce dwudziestego siddmego roku (31.12.2027r.)

W przypadku skorzystania przez Nabywceg z prawa odstapienia w trybie art. 43 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi z tego tytutu zadnych
kosztow.

Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwréci¢ Nabywcy srodki wyptacone
Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z
realizacja umowy.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy Deweloper
przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7
ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i
1177), w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcy w przypadku okreslonym w art.
48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o wysokosci srodkow zwroconych Nabywcey w zwigzku z odstapieniem
przez nich od umowy i dacie dokonania zwrotu tych $rodkow.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na
wykreslenie z ksiggi wieczystej numer WA3M/00535671/1 roszczenia, o ktorym mowa w art. 38
ust. 2 pkt 1 Ustawy Deweloperskiej i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

W przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy
Deweloperskiej, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej numer
WA3M/00535671/1 roszczenia, o ktorym mowa w art. 38 ust. 2. pkt 1 Ustawy Deweloperskiej.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej witasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrgbna nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci nieruchomoéci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Deweloper o$wiadcza, ze zawarl z PKO BP SA z siedzibg w Warszawie, umowe kredytu inwestorskiego NOWY DOM o numerze 79 1020
1068 0000 1596 0193 5642 oraz umowg kredytu obrotowego odnawialnego w walucie polskiej o numerze

92 1020 1068 0000 1002 0505 5027, przeznaczonych w szczegdlnosci na finansowanie i refinansowanie kosztow zwigzanych z realizacja
przedmiotowej inwestycji. Zabezpieczeniem ich splaty jest hipoteka umowna do kwoty 117 600 000,00 PLN, ustanowiona na prawie
uzytkowania wieczystego Nieruchomosci na rzecz Banku. W zwiazku z powyzszym Bank zobowiazat si¢ w szczegolnosci do zwolnienia
spod obciazenia hipotecznego lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynku przy ul Kijowskiej 17 w Warszawie wraz z odpowiednim
udzialem w nieruchomos$ci wspdlnej po spelnieniu warunku zaplaty przez Nabywce na wskazany w umowie, zawartej pomiedzy
Deweloperem a Nabywca indywidualny rachunek w ramach otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, stuzacy do dokonywania
wplat przez Nabywcg, ktory bedzie prowadzony w Banku, pelnej ceny za lokal mieszkalny i niemieszkalny znajdujacy si¢ w Budynku wraz z
odpowiednim udzialem w nieruchomosci wspolnej, ktory bedzie przedmiotem wyodrebnienia i przeniesienia prawa wlasnosci na nabywce.
Powyzsze potwierdza Promesa Banku PKO BP SA z siedzibg w Warszawie Wyrazenia Zgody na Bezobciazeniowe Odlaczenie Czesci
Nieruchomosci.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej nr WA3M/00535671;

2) odpisem aktualnym z rejestru przedsigbiorcéw dotyczacym Dewelopera;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym Dewelopera oraz spotki pod firmg BUSZREM S.A. z siedziba w Piotrkowie Trybunalskim za ostatnie dwa
lata,

5) projektem budowlanym;

6) dokumentem potwierdzajacym zobowigzanie do udzielenia zgody, o ktorym mowa w art. 25 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej —
zobowigzaniem Banku do udzielenia zgody na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez Nabywce.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w PKO BP SA. z siedzibg w Warszawie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO BP SA z siedziba w Warszawie,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow
gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust.
3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, sa objete gwarancjami ponad rownowarto§¢ w
ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatlu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata $rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji wobec
banku,
- wyplata §rodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
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- Powszechna Kasa Oszczg¢dnos$ci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedziba Warszawie korzysta takze z nast¢pujacych znakow towarowych:

Bank Polski
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Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z
2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji.

Signaty,re— Neot Verified

Dokufn“ent pf)d sany

przez Pawet
Dobrowo

Data: 20 9.01
15:21:06 T
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